RuBwurm & Fistea
Immeobilien

Grof3zugige Erdgeschosswohnung mit schonem

Garten direkt am Zucheringer Wald
85051 Ingolstadt / Zuchering, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 157

Wohnflache ca.: 163 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaufpreis: 495.000 EUR
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Grol3zugige Erdgeschosswohnung mit schonem Garten direkt am

Zucheringer Wald
Objekt ID 157
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 85051 Ingolstadt / Zuchering
Wohnflache ca. 163 m?
Zimmer 45
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Heizungsart Fulbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Ol
Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1
Garage 1 Stellplatz
Verfugbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

2,00 zzgl. MwsSt.

Kaufpreis

495.000 EUR

RuBwurm & Fistea Immobilien GbR
Herr Aaron RuBwurm

info@russwurm-fistea.de
www.russwurm-fistea-immobilien.de

Tel. 0841 /902 50 232
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Objektbeschreibung

Wir bieten lhnen diese besondere Wohnung im Erdgeschoss des einzigartigen Zweifamilienhaus im
Ingolstadter Stden in Zuchering zum Kauf an. Das Haus befindet sich auf einem 667 m2 grof3em
Grundsttick in einem ruhigen Wohnviertel direkt angrenzend an den Zucheringer Wald.

Die Immobilie wurde im Jahr 1982 in massiver Ziegelbauweise errichtet und Uberzeugt durch eine sehr
groRziigige Raumaufteilung. Die Wohnung befindet sich in Erdgeschoss des Zweifamilienhauses. Das
Haus kann auch im gesamten erworben werden. Das Haus ist derzeit noch nicht in
Eigentumswohnungen geteilt. Dies wird dann vor einem Erwerb der Immobilie vorbereitet. Das
Erdgeschoss kann bereits ohne grof3en Aufwand technisch vom Dachgeschoss wirtschaftlich getrennt
werden, da eigene Zahler fir Wasser, Strom, etc. bereits vorhanden sind. Neben der groRen
teiliberdachten Terrasse haben Sie einen eigenen grol3en Garten inklusive Freisitz und Gemusebeet.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschoss: Kochen 15,23 m2 , Essen 17,53 m2, Wohnen 30,16 m?, Bad/WC 9,38 m?, Schlafen 1 13,57
mz2, Schlafen 2 14,00 m2, Schlafen 3 18,54 m2, WC, 2,09 m?, Diele 23,85 m?, Speis, 3,98 m2, Terrasse
zu 50%: 15 m?

Gesamt: ca. 163 m2

Kellergeschoss: Flur, Heizraum und Ollager, Kellerabstellraum, gemeinschaftliche Waschkiiche,
Gemeinschaftsraum

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie in einem Besichtigungstermin.

Ausstattung

Besondere Merkmale:

Massivbauweise

Groler teiliberdachte Terrasse mit grof3en Gartenanteil
Gemdtlicher Kachelofen

2-fach verglaste Fenster

FulRbodenheizung

Einbaukiiche inkl. Elektrogerate
Gemeinschaftswaschkeller

Eigener Kellerabstellraum

Sehr geraumige Zimmergrof3en

Weitere Infos und Unterlagen erhalten Sie separat nach der Besichtigung.

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme bitte folgende Angaben mitteilen, damit wir Ihnen eine entsprechende
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Servicequalitat bieten kbnnen: Vor-/Nachname, E-Mail Adresse und Telefonnummer. Nach Abschluss
eines notariellen Kaufvertrags ist eine Kauferprovision in Hohe von 2,00% vom Kaufpreis inkl. der
aktuellen gesetzlichen Ust. fallig. Mit dem Eigentimer wurde eine Maklerprovision in gleicher Hohe
vereinbart.

Wir machen darauf aufmerksam, dass samtliche Objektinformationen und Angaben auf die
Informationen des Eigentimers beruhen und daher keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
von RuBBwurm & Fistea Immobilien GbR tbernommen wird. Dargestellte Mobel und Einbauten sind
beispielhaft. Die Grundrisse sind nicht zur MalRnahme fiur die Moblierung geeignet.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 14.09.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1982
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 111,10 kwWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die Immobilie befindet sich in traumhafter Lage im Ingolstadter Stadtteil Zuchering. Es handelt sich um
ein Eckgrundsttick mit unmittelbaren Zugang zum Zucheringer Wald, welcher erholsame Spaziergange
und Erholungsmdéglichkeiten bietet. Ebenso bieten im Ort ansassige Vereine verschiedene sportliche
Freizeitaktivitaten an. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ideal. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie Arzte etc. sind schnell zu erreichen.

Wichtige Entfernungen:

Ingolstadt Zentrum: 7 Km

nachster Supermarkt: 600 Meter
nachstes Restaurant: ca. 250 Meter
Kindergarten: Umkreis von 1000 Metern
Grundschule: 200 Meter

Gewerbepark Ingopark: 2,2 Km
Autobahn A9 - Manching: 6 Km
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Hausansicht_Drohne_05
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Grundriss

Grundriss_Erdgeschoss

Garage
32,07 m?

Exposbplan, nicht maflstiblich
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Grundriss

Grundriss_Kellergeschoss
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Exposéplan, nicht maBstablich
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